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Artigo

Quais os titulos de
terra mais antigos
do Brasil?

A relacao dos titulos mais antigos sera apresentada em
ordem cronoldgica com algumas informacoes sobre cada
um deles.

Luiz Walter
Coelho Filho
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Elaboramos essa pesquisa e vamos compartilhar com os leitores. [dentificamos
vinte titulos emitidos no periodo de 1504 a 1547. As concessOes foram outorgadas
pelos reis de Portugal (Dom Manoel ou Dom Jodo Ill) ou através de agentes
delegados (capitdes ou donatarios) que receberam poderes para realizar doagdes de
parcelas de terra na Costa do Brasil.

Dois critérios foram utilizados para relacionar os titulos de terra: a) especializacao
objetiva e subjetiva do imovel no titulo de terra; b) disponibilidade de cdpia integral
do documento. Alguns desses titulos de terra estdo publicados, outros permanecem
sem transcricdo e inéditos no seu conteudo.

Especializacao do imodvel. O emprego da expressao "titulo de terra" tem o sentido
de género. Inclui alvards, promessas de doacao, cartas de sesmaria com ou sem
poderes de subcapitania e autos de posse. O documento deve estar relacionado a
imovel especifico e discriminado. Esse € o critério. As cartas gerais de doacao das
grandes capitanias ndo estdo incluidas nesse rol face a natureza genérica da doagao
vinculada ao dever de concessao de sesmarias.

Copia integral do documento. Existem titulos de terra com teor parcial. Esses
documentos foram excluidos. A relagdo considera apenas titulos com
disponibilidade integral da copia, publicados ou nao.

A distribuicdo desses titulos no territorio nacional esta disposta na Tabela 1. Os

locais sdo a ilha de Fernando de Noronha (1) e as antigas capitanias de Sao Vicente
(3), Espirito Santo (2), Porto Seguro (2), llhéus (5), Bahia (2) e Pernambuco (5).

Tabela 1. Relacao dos titulos de terra mais antigos em ordem cronolégica

N. DATA LOCAL FAVORECIDO DOCUMENTO

1 16/01/1504 Ilha Fernando de Noronha Fernan de Loronha Terras e capitania
2 10/10/1532 Capitania de Sdo Vicente Pedro de Gbes Terras

3 10/02/1533 Capitania de Sdo Vicente Rui Pinto Terras

4 20/12/1536 Capitania da Bahia Diogo Alvares Caramuru Terras

5 12/03/1537 Capitania de Pernambuco Vila de Olinda Terras

6 15/07/1537 | Capitania do Espirito Santo Duarte de Lemos Terras e subcapitania
7 02/08/1537 Capitania de Ilhéus Mem de S& Terras e subcapitania
8 31/08/1540 | Capitania do Espirito Santo Bras Teles de Menezes Terras e subcapitania
9 12/09/1540 Capitania de Pernambuco Vasco Fernandes Terras

10 | 05/01/1541 Capitania de Porto Seguro Luiz d”Andrade Terras e subcapitania
11 05/04/1542 Capitania de Porto Seguro Estevao Gil Tourinho Terras

12 23/05/1542 Capitania de Pernambuco Jerdnimo de Albuquerque Terras

13 25/05/1542 Capitania de Sdo Vicente Pedro Correa Terras

14 09/06/1542 Capitania de Pernambuco Jodo de Sabanda Terras

15 28/07/1542 Capitania da Bahia Afonso de Torres Terras e subcapitania
16 | 04/05/1543 Capitania de Pernambuco Bartolomeu Dias Terras

17 14/11/1543 Capitania de Ilhéus Bartolomeu d”Aveiro Terras

18 | 27/06/1544 Capitania de Ilhéus Mem de S& Terras e subcapitania
19 02/11/1546 Capitania de Ilhéus Mem de S& Transacdo de terras
20 26/03/1547 Capitania de Ilhéus Lucas Giraldo Terras e subcapitania
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Dois aspectos chamam a atencdo: a) concessao de direitos de subcapitania; b)
limitacao da sucessao hereditaria nas primeiras doagoes.

Muitas doacdes de terra estdo consorciadas com poderes de subcapitania (7).
Esse fato tem causa na necessidade dos primeiros donatdrios de atrairem
investidores e armadores para financiar e viabilizar a atividade de coloniza¢ao e
partilhar o risco da empreitada. Esses beneficidrios receberam delegacao de poderes
politicos com algum grau de subordinacdo ao donatario.

Os principais poderes delegados sao os seguintes: criacdo de vila, nomeagdo de
oficiais, inclusive alcaides, e aplicacao de Justica até certa alcada.

O primeiro modelo de doacao de terras ndo contemplava a doagao de direitos de
propriedade com sucessao hereditaria. Havia limitagdo em duas 3 vidas (Fernando de
Noronha, na ilha de Sdo Joao) ou em uma vida (Martim Afonso de Souza, em Sao
Vicente).

Os fatos sao certos:

a. Dom Manuel concedeu a ilha de Fernando de Noronha (denominada ilha de Sao
Jodo) em 1504 para Fernando de Loronha em sua vida e por sucessdo limitada a
uma geracao e filho;

b. Martin Afonso de Souza em 1530 recebeu poderes do Rei Dom Jodao lll para doar
terras na Costa do Brasil limitada a apenas uma vidai ;

c. Esse padrao mudou a partir de 1534 com as doagodes e forais das capitanias que
asseguraram o direito de propriedade plena, tal como hoje & usual.

Interpretacao possivel desse fato e mudancga esta relacionada com a visao inicial
da Coroa Portuguesa de conservar o dominio integral das terras da Costa do Brasil. A
partir de 1530, os ataques e frequéncia de naus francesas a Costa do Brasil e os
conflitos com espanhdis ao sul de Sao Vicente se ampliaram, ameacando a
expectativa de soberania da Coroa Portuguesa.

Essa ameaca a expectativa de soberania ensejou a reformulacao da estratégia real
mediante a incorporac¢do da doagao plena de terras para motivar a colonizacgao.

O direito de propriedade doado através do instituto da sesmaria se incorporou ao
pacto do soberano celebrado com os donatarios (doac¢ao) e colonos (foral).

Cada novo colono ou povoador com seu titulo de propriedade assegura a defesa
da ordem juridica imposta pela Coroa Portuguesa (soberania). O direito de
propriedade é essencialmente o poder de 4 exclusividade sobre a terra e seu titular ao
exercé-lo reforga a soberania da Coroa Portuguesa.
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Em certa medida, pode-se afirmar que a consolidacao da soberania na Costa do
Brasil decorreu da expansao da propriedade e da conquista militar, sendo dificil
medir o espaco e a importancia de cada um.

A relacao dos titulos mais antigos sera apresentada em ordem cronoldgica com
algumas informacodes sobre cada um deles.

1. llha e Capitania de Fernando de Noronha (16/01/1504)

Fernam de Loronha recebeu do Rei Dom Manoel a promessa de concessao da
capitania da "ilha de Sao Joao", primeira denominag¢ao da ilha de Fernando de
Noronha. A carta diz que ele "novamente achou e descobriu”, situada "cinquenta
léguas ao mar da nossa terra de Santa Cruz". Essa doagdo incluia a terra integral da
ilha na concessao da capitania. A condi¢dao da doacado foi que povoasse em algum
tempo a ilha. A mercé esta limitada a vida de Fernao de Loronha e de seu filho varao.
Essa carta de promessa de doac¢ao foi confirmada por Dom Jodo lll, na data de 3 de
mar¢o de 1522.

Em 29 de janeiro de 1547, o Rei Dom Joao lll alterou as regras da concessao por
requerimento de Diogo de Noronha, filho de Fernao de Noronha. Ele requereu ao rei
Dom Joao Il que reduzisse os tributos que eram cobrados (dizimo e mais um gquarto
de tudo que houvesse na ilha) e equiparasse a capitania as demais que ja existiam,
adotando a regra da doacao de juro e herdade para sempre, no que foi atendido.

Nessa alteracdo da doacgdo ficou explicitado o direito de "arrendar e aforar" as
pessoas que quisesse as terras da ilha, pagando-se apenas o dizimo a Deus. Essa
regra é diferente do regime das capitanias, nas quais o capitdo deveria conceder em
sesmaria a maior parcela das terras. Em sintese, as terras da ilha de Sao Joao
pertenciam ao donatdrio e sucessores de Fernando de Noronha. 5 Esse documento
estd preservado no Arquivo Nacional Torre do Tombo e foi publicado.
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